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A Danubius Szalloda és Gyodgyiidiild Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (1051
Budapest, Szent Istvan tér 11.) (a "Tarsasag") [gazgatdsaga a tékepiacrol szold 2001.
évi CXX. torvény (a "Tpt.") 73/A.§-anak (4) bekezdése valamint a Tpt. 9. szdmu
Mell¢klete alapjan a Tarsasag részvényesei részére a CP Holdings Ltd. (12 York Gate,
London NWI1 4QS, Egyesiilt Kiralysag), az Interag Holding Zrt. (1051 Budapest,
Szent Istvan tér 11.) és az Israel Tractors and Equipment Co. Ltd. (4 Ramot Yam,
Herzelia, Izrael), mint Ajanlattevok altal a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi, nem
valamely ajanlattevé tulajdonaban 1€évé névre szold torzsrészvényére tett kotelezd
nyilvanos vételi ajanlattal (az "Ajanlat") kapcsolatban az alabbi véleményt teszi
kozzé:

1. A Részvénytarsasag neve és székhelye:

Danubius Szalloda és Gyogyiidiild Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
(1051 Budapest, Szent Istvan tér 11.)

2. A Vételi Ajanlat dsszefoglalasa

Az Ajéanlattevok 2006. augusztus 8. napjan az Ajanlatot jovahagyasra benyujtottak a
PSZAF-hoz és azt ezzel egyidejiileg megkiildték a Tarsasag Igazgatosaganak is. Az
Ajénlat a Magyar Tokepiac napilapban, a Magyar Tokepiac honlapjan
(www.magyartokepiac.hu) és a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) keriilt
kozzétételre. A jelen véleményben nagybetlivel hasznalt kifejezések az Ajanlatban
meghatarozott tartalommal birnak. Az Ajanlattevok altal a Tarsasag jovobeni
milkddésére vonatkozdan készitett Miikodési terv és az AjéanlattevOk gazdasagi
tevékenységérdl készitett Jelentés a HVB Bank Hungary Zrt. (a "Forgalmazo")
Ajanlatban megjelolt fidkjaiban tekinthetd meg.

Az Ajanlattevok altal a Részvényekért ajanlott Ajanlati Ar Részvényenként 5825
forint, azaz Gtezer-nyolcszaz-huszonét forint.

Az Ajanlatban foglalt feltételek szerint az Ajanlattevék a Forgalmazo
kozremiikddésével, a Zaronapot kovetd 5 munkanapon beliil megfizetik az Ajanlati
Arat az Ajanlati Idétartam alatt érvényesen felajanlott 6sszes Részvény utan, tekintet
nélkiil azok mennyiségére. Az Ajanlat I1./2.1 pontjaban leirt allokacionak megfeleléen
kijelolt Ajanlattevd ¢és az Ajanlatot elfogadd Részvényesek kozott a
részvényadasvételi szerz6dés a Zardnapon jon létre.

Az Ajanlati Ar kizarolag magyar forintban keriil megfizetésre.

Az Ajanlati Ar az Elfogadé Nyilatkozatban a Részvényes éltal meghatarozott belfoldi
hitelintézetnél vezetett folydszamlara torténd atutalassal keriil kifizetésre. Az Ajanlat
I1/2.4 pontjdban foglaltak szerint az Ajanlattevok atvallaljak a Részvényesektdl az
Ajanlati Arnak az Elfogadd Nyilatkozatban megadott bankszamlara torténd
atutalasanak koltségét. Minden egyéb, az Ajanlat elfogaddsaval kapcsolatban akar a
Forgalmazodnal, akar a fogado hitelintézetnél felmeriild koltségek és dijak az Ajanlatot
elfogado Részvényest terhelik.


http://www.magyartokepiac.hu/
http://www.bet.hu/

Az Ajanlat elfogadasara nyitva a1l hataridé 30 nap, amely a PSZAF 4altal jovahagyott
ajanlat legutols6 kozzétételét kovetd 2. munkanapon kezdddik.

Az Ajanlatot a PSZAF a 2006. augusztus 30.-i datumu, E-111/26.061-1/2006. szamu
hatdrozataval jovahagyta.

3. Nyilatkozat a Tarsasag vezeto tisztségviseloinek az Ajanlattevokben
betoltott vezetoi allasarol és az Ajanlattevok, illetve az Ajanlattevokben
befolyassal rendelkezok feletti befolyasarol, valamint az emlitettekkel
fennallo egyéb kapcsolatrol

A Térsasag Igazgatosaganak egyes tagjai az aldbbi tisztségeket toltik be az
Ajénlattevoknél és az Ajanlattevok felett a kovetkezd befolydssal rendelkeznek:

A Tarsasdg Igazgatosdganak Az Ajanlattev neve Tisztség az
tagjai Ajénlattevékben
Sir Bernard Schreier CP Holdings Ltd., Elnok-Vezérigazgatd
Israel Tractors and Elnok
Equipment Co. Ltd.
John E. Smith CP Holdings Ltd. Tars-Vezérigazgatod
Interag Holding Zrt. Feliigyel6bizottsagi tag
Robert Levy CP Holdings Ltd., Tars-Vezérigazgatd
Israel Tractors and Igazgatdsagi tag
Equipment Co. Ltd.
Iris Gibbor CP Holdings Ltd. Igazgat6

A Térsasag igazgatdsaganak tagjai az alabbi befolyassal rendelkeznek az egyes
AjénlattevOkben és az Ajanlattevok felett befolyéssal rendelkezdkben.

Sir Bernard Schreier a CP Holdings Ltd. 5%-os tulajdonosa, illetve a kezeldje két
trust-nak, melyek mindegyike 25-25 %-o0s részesedéssel rendelkezik a CP Holdings
Ltd-ben.

Az Israel Tractors and Equipment Co. Ltd. az Egyesiilt Allamokban regisztralt
Kenyon Phillips Acquisition LLC-n (amely az Israel Tractors and Equipment Co. Ltd.
100%-os tulajdonosa és amely a CP Holdings 100%-os tulajdonaban all) keresztiil a
CP Holdings kozvetett irdnyitasa alatt all.

Az Interag Holding Zrt. a CP Holdings kozvetett iranyitasa alatt all (i) a
Magyarorszdgon bejegyzett Investor Holding Zrt-n (amely 98%-ban a Kenyon
Phillips Acquisition LLC, 1,8 %-ban a CP Holdings és mas magéanszemélyek és
tarsasagok tulajdondban all), amely 78,86 %-os tulajdonosa az Interagnak, (ii) az
Egyesiilt Allamokban regisztralt Kenyon Phillips Acquisition LLC-n, amely 12,53 %-



os tulajdonosa az Interagnak és (iii) az izraeli székhelyli Israel Tractors and
Equipment Co. Ltd.-n keresztiil, amely 1,28 %-os tulajdonosa az Interagnak.

Sir Bernard Schreier az Investor Holding Zrt. elndke, Robert Levy pedig az Investor
Holding Zrt. igazgatosaganak tagjai.

Tovabba, Iris Gibbor, Sir Bernard Schreier lanya, a CP Holdings Ltd.-ben 25%-o0s
részesedéssel rendelkezik. Az Iris Gibbor gyermekei javara létrehozott trust tovabbi
25%-os részesedéssel bir a CP Holdings Ltd.-ben.

Az igazgatosag tagjai ¢és az Ajanlattevok, valamint az egyes Ajanlattevékben
befolyassal rendelkezdk kozott egyéb kapcsolat nem all fenn.

4. A Tarsasag tulajdonosi strukturaja

A Tarsasag alaptokéje 8.285.437.000 Ft, azaz nyolcmilliard-kétszaznyolcvanotmillio-
négyszdzharminchétezer forint, amely 8.285.437 darab, egyenként 1.000,- forint
névértéki torzsrészvénybdl all.

A Térsasag részvényeinek 53,4%-a (amely 4.424.053 db Részvény kozvetlen és
kozvetett tulajdonldsédnak felel meg) az Ajanlattevok tulajdondban van. Figyelmen
kiviil hagyva a Tarsasdg tulajdonaban 1évé sajat részvényeket, az Ajanlattevok
kozvetlen és kozvetett befolyasa a Tarsasag felett dsszesen 55,9%. Az Ajéanlattevok
részvénytulajdonat €s befolyasat, valamint a Tarsasagban 5%-nal nagyobb befolyassal
rendelkezGket az alabbi tablazat mutatja be':

Név Torzsrészvény Kozvetlen Szavazati jog
darabszam, részesedés (Kozvetlen
szavazatszam (%) befolyas) (%)

Interag Holding Zrt. 2.434.092 29,38 30,77
CP Holdings Ltd. 1.483.264 17,90 18,75
Israel Tractors Ltd. 506.697 6,12 6,41
British Empire Securities 521.203 6,29 6,59
and General Trust Plc.?

A tulajdoni részesedési arany €s a szavazati jog (befolyas) a Tarsasag tulajdonaban
allo, és ezért nem szavazo6 374.523 db sajat részvény miatt tér el.

5. Az Ajanlat hatasa a Tarsasag munkavallaléira
Az Ajanlattal torténd befolyasszerzés a Tarsasdg munkavallaloira hatassal nem lesz,

hiszen az AjanlattevOk jelenleg is a Tarsasdg 53,4%-os tulajdonosai, a Tarsasag
iranyitdsdban az Ajanlat megtételét megel6zden is aktivan részt vettek. Az

! A Tarsasag 2006. jinius 30-i részvénykonyve alapjan.

? Nem tartozik az Ajanlattevokhoz



Ajénlattevok nem terveznek lényeges valtozasokat a Térsasdg munkavallaloinak és
vezetd tisztségviseldinek létszamat ¢és foglalkoztatasuk feltételeit illetden. Az
Ajéanlattevék megitélése szerint az Ajanlatnak nem lesz kihatdsa a Tarsasag
munkavallaloinak jelenlegi foglalkoztatasi viszonyaira. Az Ajanlattevék ugyancsak
nem terveznek valtoztatast a Tarsasag telephelyeiben az Ajanlat eredményeképpen.

6. Fiiggetlen pénziigyi szakért6

Az Igazgatdsag a Tpt. 73/A.§ (5) bekezdése alapjan fiiggetlen pénziigyi szakértéként
a Liffey Tanacsad6 Kft.-t (a Horwath Consulting Partner licencének kizéarolagos
birtokosa Magyarorszagon ¢s Oroszorszdgban végzendd szallodai, turisztikai és
udiiltetési szektorral kapcsolatos szakért6i tevékenység ellatdsara) bizta meg az
Ajénlat pénziigyi szempontu értékelésével. Az Igazgatosag megitélése szerint a
fliggetlen pénziigyi szakértd esetében nem all fenn olyan érdekellentét, amely
befolydsolja a szakértd azon képességét, hogy pénziigyi szempontbol elfogulatlan
jelentést adjon az Ajéanlatrol.

A Liffey Tanacsad6 Kft. (a Horwath Consulting Partner licencének kizardlagos
birtokosa Magyarorszagon ¢s Oroszorszdgban végzendd szallodai, turisztikai és
idiiltetési szektorral kapcsolatos szakértdi tevékenység ellatasara) fliggetlen szakértoi
véleményében megallapitotta, hogy az Ajéanlattevok altal 2006. augusztus 8-d4n a
részvényekért felajanlott ellenérték az értékelés napjan pénziigyi szempontbol
méltanyos, feltételezve, hogy a szallodalanc miikddésében nem kovetkezik be
szamottevo valtozas az Ajanlat megtételekor meglévd allapothoz képest.

A fiiggetlen szakértéi vélemény a jelen vélemény megtekintési helyein olvashato,
illetve kozzétételre keriil a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) és a Tarsasag
(www.danubiushotels.com) honlapjan.

7. Munkavallalok véleménye az Ajanlatrol

Az Igazgatdsag az Ajanlatot megkiildte a Tarsasagnal mitkodé Uzemi Tanacsnak és a
Szakszervezeti Intézé Bizottsidgnak. Az Uzemi Tanacs és a Szakszervezeti Intézd
Bizottsag a vételi ajanlatot tdmogatjak és a Tarsasag jelenlegi vezetésével fennallo
korrekt egyiittmitkddésen alapuld kapcsolatot a jovOben tovabb kivanjak erdsiteni.

Az Uzemi Tandcs és a Szakszervezeti Intézé Bizottsag véleménye a jelen vélemény
megtekintési helyein olvashato, illetve kozzétételre keriil a Budapesti Ertéktdzsde
(www.bet.hu) és a Tarsasdg (www.danubiushotels.com) honlapjan.

8. Az 1-7 pontokban foglaltak figyelembevételével a Tarsasag Igazgatosaga,
javasolja a Részvényesek részére, hogy az Ajanlattevok altal tett
Ajanlatot fogadjak el.

Az Igazgatdésag az alabbi, illetve a jelen véleményben emlitett egyéb indokok
figyelembevételével javasolja:


http://www.bet.hu/
http://www.danubiushotels.com/
http://www.bet.hu/
http://www.danubiushotels.com/

Az Ajanlattevok jelenleg is a Térsasdg tobbségi tulajdonosai. Ahogy a multban, a
jovoben is meghatarozo szerepet kivannak jatszani a Tarsasag irdnyitasaban. Egyes,
75%-0s tulajdonosi dontést igénylé kérdések kivételével a kozgyliléseken képesek
akaratukat érvényesiteni, amelyet eddig is megtettek a részvényesi érték novelése
érdekében.

A Tarsasag a multban nem, vagy csak nagyon korlatozott mértékben fizetett
osztalékot, ¢és az Igazgatésdg szandéka, hogy a nagyszabasu fejlesztési,
szallodarekonstrukcios program tékeigénye miatt a jovében sem javasolja jelentds
osztalék kifizetését. A tobbségi részvényesek ezt a stratégiat tamogatjak.

Mindezen tényezOk figyelembe vételével az Igazgatosdag a CP Holdings Ltd. altal
delegalt elnokének ¢és két tagjanak tartézkodasa mellett, ellenszavazat nélkiil, a
jogszabalyokban meghatarozott moédon képzett Ajanlati Arat a Tarsasag értékelésével
aranyban allénak mindsitette és javasolja a Tarsasag tisztelt részvényesei szdmadra a
Vételi Ajanlat elfogadasat.

Javasoljuk azonban a részvényeseknek, hogy az Ajéanlat elfogadasardl vald dontésiik
elétt szerezzenek be fiiggetlen befektetési tanacsot, illetve vegyék figyelembe a

tézsdei arfolyamokat.

Budapest, 2006. augusztus 31.

Dr. Deédk Imre Tobias Janos
Az Igazgatdsag tagja Az Igazgatdsag tagja



